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 PH-Rakennuttajapalvelu Oy on perustettu vuonna 1997. Yrityksessämme 
työskentelee 10 rakennusalan ammattilaista.

 Yrityksemme osaamisalueita ovat: rakennuttaminen,
työmaavalvonta, kustannussuunnittelu, projektinjohtopalvelu sekä muut 
rakennusalan asiantuntijatehtävät

 Merkittävimpiä asiakkaitamme ovat kaupungit ja kunnat, teolliset toimijat, 
kiinteistöosakeyhtiöt, yhdistykset sekä muut rakennusalalla toimivat 
tilaajamme. 

PH-RAKENNUTTAJAPALVELU OY



LASKENTAOHJELMISTO JA SUUNNITELMAT

- Toimeksiantona oli laskea kohdekohtaisesti korjausrakentamisen kustannukset 
tehostetun hoivan kiinteistön tilamuutoksista kevyen hoivan toimintaa varten.

- Kustannuslaskenta on suoritettu Haahtela Oy, Kustannustieto Taku® ohjelmiston 
avulla.

- Korjaushankkeen kustannusarviot on laskettu Tavoitehintamenettelyn avulla. 
Laskelma on suoritettu pääosin tilaohjelmalla, osittain rakennusosa-arviolaskelmaa 
hyödyntäen.

- Jokaiselle tilalle on määritetty tilan koko, ominaisuudet sekä korjausaste 
Arkkitehtipalvelu Oy toimesta laadittujen muutossuunnitelmien mukaisesti.

- Laskelmassa on huomioitu uusien asuintilojen tarvitsemat muutostyöt sekä saman 
työalueen yleisten tilojen tarvitsevat tilamuutokset. Osassa suunnitelmissa on pienten 
asunhuoneiden käytettävyyttä lisätty ulkopuolisilla tiloilla ja rakenteilla esim. terasseilla 
ja parvekkeilla, jotka on huomioitu suunnitelmien mukaisesti kustannusarvioissa.

- Koko hankkeen kustannukset koostujat kaikkien tilojen yhteenlasketusta 
kustannuksesta sekä muista koko kohteen muutostyötä koskevien hanketekijöiden 
kustannuksista. 



LASKENNAN TAUSTATIEDOT

- Kustannusarvioiden laadinnassa on huomioitu pohjatietoina tilaajalta saatuja 
valokuvia, vanhoja arkkitehti- ja rakennesuunnitelmia sekä laskentaa varten 
pyydettyjä kiinteistökohtaisia lähtötietoja mm. rakentamisen ajankohta, käytetyt 
rakennetyypit, käytön aikaiset korjaustoimenpiteet sekä kiinteistön kuntoa koskevat 
kommentit käyttäjiltä. 

- Lähtötietoja saatiin kohteesta riippuen riittävän kattavasti tai sitten vähemmän. 
Lähtötietojen riittävyys ja paikkansapitävyys on vaikuttanut laskelman oikeellisuutta 
parantavalla tavalla.

- Osassa kohteista on päästy käymään ja tutustumaan 
kustannuslaskentavaiheessa. Kohdekäynnit parantavat kustannuslaskennan 
tarkkuutta verrattuna hankkeisiin, joissa kohdekäynti ei ollut mahdollinen. 

- Jatkossa vajaita lähtötietoja tulee tarkentaa kattavalla kuntotutkimuksella ennen 
hankesuunnitelman laatimista ja korjaussuunnittelun aloittamista. 



KUSTANNUSARVION ESITTÄMINEN JA LIITTEET

- Kohdekohtaiset kustannusarviot koostuvat rakentamiskustannuksista, 
laskelman muistiosta sekä laskelmaa tarkentavista liitteistä.  

- Muistiossa tarkennetaan muutoskustannuksia rakennusosittain sekä muita 
kustannusarvion laatimiseen huomioituja tekijöitä tilojen ja koko rakennuksen 
korjaustarpeen osalta.

- Laskelman muistiosta löytyy tilaajalta saatujen sekä kustannuslaskennassa 
oletettujen tietojen perusteella laadittu tiivistelmä koosteessa käytön aikana 
suoritetusta rakennus- ja korjaustöistä sekä kustannusarviossa huomioidusta 
jäljellä olevasta korjaustarpeesta

- Laskelman liitteinä löytyy perustamiskustannukset pääryhmittäin, tilakohtaiset 
kustannukset tilaluettelon muodossa sekä laskelmassa määritetyt ja 
tilakohtaisesti esitetyt korjausasteet.



KUSTANNUSARVION ESIMERKKI, MUISTIO
- Palvelutalo, Hoitokoti Onni, Mikonkatu 11, 83500 Outokumpu 



KUSTANNUSARVION ESIMERKKI, KUSTANNUKSET PÄÄRYHMITTÄIN

- Palvelutalo, Hoitokoti Onni, Mikonkatu 11, 83500 Outokumpu 



KUSTANNUSARVION ESIMERKKI, TILALUETTELO

- Palvelutalo, Hoitokoti Onni, Mikonkatu 11, 83500 Outokumpu 



KUSTANNUSARVION ESIMERKKI, KORJAUSASTEET

- Palvelutalo, Hoitokoti Onni, Mikonkatu 11, 83500 Outokumpu 



KAIKKIEN KOHTEIDEN KUSTANNUSARVIOIDEN KOOSTE
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