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KUSTANNUSARVION ESIMERKKI, MUISTIO

P H MUISTIO
1.6.2021
RAENPLTAARCE L OV

PH-Rakennuttajapalvelu Oy
Sepankatu 14 C, 40720 JYVASKYLA

Hanke:
Palvelutalo, Hoitokoti Onni, Mikonkatu 11, 83500 Outokumpu

TAVOITEHINTALASKELMA, Til ksia kol I K Teh

kevyen hoivan k
Ju oleskelutilojen sekli rak ! lisia korjaustditii.

Suunnitelmat:
Arkkitehtisuunnitelmat
Luonnospiirustukset til
Tommi Luukkonen
Vanhat arkkitchtipiirustuk j isivut ja
Arkkllchluummmlsm Hans Kunnari, 1.4. 20(]6

1046 asm2, (10 kpl 1 htk, 20 kpl 2 h+k)

466 m2, Yhteensi 1512 m2

1833 brm2, 5677 rm3
Kustannustaso 89,0 (5/2021), (Joensuu ymp. kunnat 87,0 + 2,0 varaus)
Sumwtlclwmhc Budjetointi, L1
listen tilojen
k k lask dlinen korj: on 44,5 %

lu Oy, Pohjakuvat 11.5.2021

RAKENNUSKUSTANNUKSET, _____ ) Yhicensd

Suunnittelukustannukset 117000 €
Rakennuttajan kustannukset 102 000 €
Rakennustekniset tydt 1033000€
LVIA- tydt 265000 €
Stthkdtyot 127 000 €
Hankevaraus (11.96) . _ooooonnnn

1846000 € (1221 €/m2)
Yhteensd, alv 24 % 2289000€ (1514 €/m2)
Yhteensd, alv 24 % (76 300 € / asunto)
Yhteenss, aly 0 % (1765 €/ asm2)
Yhteensd, alv 24 % (2190 € / asm2)

Yhteensd, alv 0 %

MUISTIO
162021
AL O

Uudet hoiva-asunnot (10 + 20 kpl) hskcllu I(:shmlﬂrllscn pmu~n|nn mukaan, tdysin uudet
(8 kpl) viih

Uudet kylpyhuoneet huomioitu uusina tiloina ja rakentei . Vanhat k Ip:

vanhoina rak ina, osana hoi tojen pinta-alag, sisiiitien nsm.lm rlsi(umpll

rakenteellisia muutostditi. Osassa olemassa olevissa tiloissa ¢i raskaampia muutostdiden

tarvetia. mm. oleskelu- ja kitytiviitilat.

Muut rakenteellises muutokset;

Purkutdille on varattu 120 000 €.

Kohteen salaojien ja perusmuurien korjaukseen on varattu 22 000 €.

Pinnat kiyd&in lipi muutettavien aluciden ja uusien tilojen osalta mm. seindit, kato ja lattint.
Kalusteet uusitaan, kalusteille varatu 150 000 € ( 4990 €/as).

Viliscindtdille on varattu 152 000 €.

Olemassa olevien ikkunoiden uusimiseen on varattu 76 000 €,

Sisd- ja ulko-ovien uusimiseen sekil safits- ja korjaustdihin on varattu $1 000 €.

Vesikaton korjaukseen on varattu 50 000 €.

Rakennuksen ulkovaipan (seindt, katto, ylipohja) rakenteiden ja liittymien korjaukseen on
varattu 116 000 €, josta 55 000 € on varattu julkisivun ankkurointiin ja uuteen
pintaverhoukseen.

Rakennuksen kantavan rungon kur‘ﬂnksun Jja muutostdihin on varattu 72 000 €, josta 15 000 €

uusiin

LVIAS-ulmlmn mcn tilojen osalta. Olemassa olcvun moshan lnskmn.n lclmnlmn osalta
tekniikan onil

liiteissd.

Muut tekniset varaukset:

Automaatio, Dataverkko 1 000 €

Vartiointi, Kulunvalvonta 1 000 € Vartiointi, Rikosilmoitusjlrjestelma 2 000 €
Turvallisuus, Paloilmoitusjlijesteimd 4 000 € Turvallisuus, Videovalvonta 1 000 €

Hoiva- ja toimistotilojen siingyt, poydit, penkit ja muut toimistokalusteet on huomioitu
irtokalusteing, kdynfijlin hankinta. Kerroksissa oleviin muihin, kun tilaluetielossa mainittuihin
tiloihin ei ole huomioitu muntostdit,

on rak vuonna 1973, Rak on pes vuonna 2007, jolloin on
nu:mn LVIAS tckmlkkm Pcn-skorjluksen yhl:ydmsll on Imhlmn uuslun kiyttovesi- ja

jikk korwcilmcn
PR jttdimi: tekniikan

penukor)lmkm osalta pienemplini koqnus!nrpoﬂm

i iset pi ovat k i hyvm Jasoon huomioitu osittain picnempiind
korjausasteena mm. kilytivi- ja oleskelutil ista ikkunat ovat kiy
pifissd ja ne on laskettu vusittavaksi kokonaan. Kohteen ovia uusitaan ja kunnostetaan,

e phoy . e skuaivn i phrok £

MUISTIO
162021

Kohteen ista vesikaton pintarak sekii ulkoseinin ulkok kannakkeet ovat
mnhdnﬂ |sHtl lt.lyumkﬂm! piissii, joten ne tulee tarkastaa korjsussuunnittelun yhteydessi.
Niiden fulee selvittia i

hmlmuthmuk.hllm

t

= 2. Kustannusarvio_TH_1.6.2021
- 3. Tilalvettclo TH_1.62021

- 4. Korjausasteet_TH_1.6.2.2021

Kustannusarvion laati: Jussi Rissanen, PH-Rakennuttajapalvelu Oy

o phtok (. coumioni subuesimiid gheak. §




KUSTANNUSARVION ESIMERKKI, KUSTANNUKSET PAARYHMITTAIN

TAVOITEHINTA
1.62021
ST O Sivu 172

Pertti Helin
PH- Rakennuttajapalvelu Oy

Hanke L1, Budjetointi
123 1 ARA_Hoiva_Outokumpu_Mikonkal Joensuubun tajoittuvat ymp, kunnat
= 2.0/1200
Hintataso: #,0/52021
Lasjuus 1512 m2. 1 833 bem2, 5677 rm3
Hankekoka: 1833 brm2
Jakap
Konpussste

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, KORJAUS - P.

Talo B0 -nimikkeiss

B1 Rakennuttajan kustannukset
Suunnittehs ja tutkimukset 17 000
Rakennuittaminen ja valvonta 102 000 67
Liittymismaksat

Muu! rakennutiajan kustannubset

719 000 us s

2 Prrustukset ja kellarin erityiseakentest
3 Runko-ja vestkattorakenteet
1 Tiydentivil rakentost

5 Sudpuolisct pintarakenicet
& Kalusteet, varustest, laittest

7 Konetekniset tyit

49 Tyomaan kiiyro: ja yhteishust.
Kate

Yhteensd

B3 LVEiyit
71 Lioumityshaitteet
71 Vesi-ja viemirityit
71 Mt putkity
72 Dmanvaihtotyst
72 Saktslaitheet
72 Muut iv-tyde
Vhteensi

TAVOITEHINTA
Sivu2R

Talo 80 -nimikkeist

B4 Sahkotyst
Valsistus
Sabikon fakels
Sahkoheskukset
Muu ikt
Yhiteensh

BS Erillishankinnat
5 Rakennuskustannuksel yhtcenss

Muut kustannukset

Tomiti

Tolmintavarustas

Toiminaan yllipito

Rahoitus

Hankevaraukset 110
Muut kostannukset 3 10

00,0



KUSTANNUSARVION ESIMERKKI, TILALUETTELO

P H TAVOITEHINTA
182021

= Sivu 12
Pertti Helin

PH- Rakennuttojapalvelu Oy

Harke L1, Buclctoine
va_Outokumpu_Mikonkatu Joensunihian rajoittuvat yeyp. kunnat
1 /100
m0[5200
1512 m, 1833 brm2, 5677 mmd
Mikonkatu 11 150 beni2

s

TILALUETTELO, KORJAUSHINTA

[=oN Huonr TOATolmint

Lhn 2h+ k Kevyt hoiva
Lin 2h ek UUSIKPH
™ Kaytivie 2 kpl
Lis Otlesheet + KT
Porrashuoneet + TK, 3 kgl
Vatasio ja untoilutila
Terassit 3k

1h e k Kevyt boiea
1hek UUSLKPH
24k Kevyt hotva
2he b UUSLKPH
Kayravat, 4 hpl
Porrashmons 8, 2 kpl
Oleskelu « KT
Hoitajen tila, Lidkejoko
Pacvekkoet 12kl
Tehn + SK. 4 k

Tiloille kohdistimatiomal hanketekifil

41 Maashuctebtivit
42 Raoitus fa markkinoinsi

51 Tilavanstus.

2 Toiminsun yllipito

6 _Hanbevoraukset

Tiloille kohdistamativmat hanketekifit yhieens

TAVOITEHINTA
Siva22

Om i Huonro_Tila/Tols

HANKINTAHINTA

Atvonlissvero 24% (o xix tontin hankinta ja hankerahoitusta) 298 443000

HANKINTAHINTA YHTEENSA 154 1389000




KUSTANNUSARVION ESIMERKKI, KORJAUSASTEET

ARSI OF

Hanke:

L1, Budjetointi

123 1 ARA_Hoiva_On
1

rajoittuvat ymp. kunnet
87,0/ 1.2020

TAVOITEHINTA
1.6.2021

Sivu 1,2

Pertti Helin

PH- Rakennuttajapalvelu Oy

Osa Tilanimike

Seind Katto Lattia Kalus [kda-
pinta  pinta pinta  teet
k.3 %

Ovet Vili- EritvAper. Runko Ulko-Ulko- Lim- Vesi, IV- IV-
seinll seind
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TAVOITEHINTA

Sivu 22

Muu Valais Sihkd Sshké Sihkd Enll

(A%
%

Jako
%

keskus.

=

muy

2.ja 3 kes Hoitajlen tils, L§
2.ja3 kes Parvekkeet 12k
2.ja3 kan Tekn + 5K, 4 kpl
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89,0 /5.2021

1512 m2, 1 833 brm2, 8 677 rm3
1 833 brm2

1512m2

5%

Pinta-ala yhieensi
Mikonkatu 11

TILOJEN KORJAUSASTEET %
Pinta- Seind  Kamo Lattia Kalus kku- Ovet Vill- Efitv.Aper. Runko Ulko- Ulko- Lim- Vesi Muu Valais Sihko Sahkt Sibko Erill
Osa Tilanimike ala pinta pinta nat seind soind  rak. vaip. tasot mitys viem L jako keskus  muy han
m % % L %% % % % %N %% % * % %

1 ks 2h+ K Kevyt holva
Lkre 2h+k UUSIKPH

1kes Kaytivit 2 kpl

1. ks Oleskelu + KT

1. ks Porrashuoneet « TK,
1. krs Varasto fa kuntoilutil
1. krs Termesit 3 kpl

2jald ks 1hek Kevytho
2.jad ki 1hek UUSIKP
2423 kis 2he k Kevytho
2.ja3 krs 2hek UUSIKP
Ljad ks Kiytivie, 4 kpl
2.jad kes Porrashuone B,
2.ja 3. kes Ofeskelu » KT
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KAIKKIEN KOHTEIDEN KUSTANNUSARVIOIDEN KOOSTE

Kohde Muutosalue, m2 Rakennettu Korjausaste Kustannus, alv24% € [as-m2alv24%
ORTAMONPUISTO, LAPPEENRANTA | 1761 . 2000 396% 2184880 1937
VALLIKOTI, LUUMAKI | 1286 . 1970 528% 2246880 2795
JUURAKKOKATU 2, LPR | 2373 . 1970 405% 3132240 1971
VANAMOKOTI, LEMI B26 34,8 % 866 760 2334
VAARINSAARI / RISTIINA _ 1120 . 1930 558% 2005080 2591
RUSKAHOVI / MANTYHARJU F00 45,9 % 1139560 2440
KELLOKALLIO / HAMINA 2136 1961 48.3 % 3 445 960 2 568
SIMO / ILVESTIE | 379 1988 48,5 % 704320 2709
SIMO [/ SIMONRINNE 402 80,1% 1465 680 3 940
NSALMI / KIRKONSALMI, VER 1 _ 2020 _ 1965 | 49,2 % _ 3 000 800 . 2434
HSALMI / KIRKONSALMI, VER 2 2078 15965 52,1% 3413720 2456
OUTOKUMPU / Mikonkatu 11 1512 445 % 2290 280 2150

Keskiarvo _ _ | 493 % _ 2158013 . 2 546
Summa 25 896 160

34,8 % 704 320 |
80,1%" 3 445 960
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